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PROJEKT INWESTYCYJNY
OSIEDLE SASANKI 8

(KAPINO)

Raport z oceny scoringowej

Marzec 2022

Przedmiotem raportu jest ocena zabezpieczen
pozyczki deweloperskiej i potencjatu budowy
Osiedle Sasanki 8 zlokalizowanego w Kgpino
jako zZrodto sptaty pozyczki deweloperskiej
udzielonej PRM Deweloper sp. z o0.0.
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OCENA ZABEZPIECZENIA POZYCZKI

KUZNICA

OPIS INWESTY(JI

e Potczyno
218

Lesniewo

Rybno  Warszkowo Wielka Celbowo Rzucewo
Piasnica

Osiedle Sasanki 8 w Kapinie to osiedle czterech doméw jednorodzinnych. e 2elszewo
Domy beda wybudowane w formacie 2x2, czyli dwa razy po dwa domy o i
potaczone garazami. Domy zlokalizowane sa w Kapino, przy ul. Akacjowej,

Miot Kniewo Prysniewo Mrzezino

Rekowo Gorne

dziatka nr 382. W niedalekim sgsiedztwie osiedla jest zlokalizowane Bhoh i 90 e -
przedszkole, szkota, przystanki autobusowe, centrum handlowe oraz e e
tereny rekreacyjne. O, D oy Mecndlk
Nowy Dot Keblowo Wejherowo
Chmieleniec KoseRowo
Bozepole o}
Wielkie Rumia
e T e Luzino ze T S Stare Obluze
Zbychowo
Dabrowka Sopieszyno Nowy Dwor
Bartomino Wejherowski PR v 75
224 ks tezyce
Sigeecs Bieszkowice Gdynla

towcez Gorny.

Osiedle Kgpino Sasanka 8 zlokalizowana jest w willowej czesci Kapina,
okoto 5 minut jazdy samochodem od popularnej wypoczynkowe;j
miejscowosci Wejherowo i okoto 35 minut do Gdyni.

Zakonczenie inwestycji zaplanowano na 1 kwartat 2023 roku.
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A Lokale mieszkalne beda miaty okoto 83m? powierzchni
=T uzytkowej i beda sktadaly sie z: 2 tazienek, 3 sypialni,
1 garderoby, otwartej kuchni i przestronnego salonu.

Domy budowane na Kagpino Osiedle Sasanki 8 bedg budowane w
technologii tradycyjnej na matych dziatkach w oparciu o format
Sasanki® XL. Format ten charakteryzuje sie szybkim procesem
budowy, prostg technologig budowy i powtarzalnoscig. Dzieki temu
mozliwe jest zaproponowanie niskiej ceny sprzedazy przy
zachowaniu wysokiej marzy deweloperskiej.

Sasanki bedg sprzedawane 1z garazami. Projektowany koszt
sprzedazy jednego domu to ok. 575 tys. zt

BT Grunt pod budowe stanowi dziatka o powierzchni 0,12 ha
‘:g (1238m?). Dziatka jest wolna od wad prawnych i ograniczen.
W okolicy dziatek jest rozproszona zabudowa mieszkalna i
uzbrojenie dziatek jest mozliwe do szybkiego wykonania

(gaz, prad, woda i kanalizacja). Dojazd do dziatek jest

zapewniony z gtéwnej ulicy.

Wiecej o lokalizacji Osiedla w raporcie o lokalizacji
(raport Ongeo) dostepny w panelu uzytkownika
www.crowder.pro

STAN REALIZACJI PROJEKTU

Projekt jest na etapie rozpoczynania budowy. Jest wydane
pozwolenia na budowe.

Osiedle Sasanki 8 (Kagpino)
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ZALOZENIA REALIZACJI PROJEKTU 'cnuwnER.Pno
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Projekt bedzie realizowany w jednym etapie, ktéry rozpoczyna Projekt bedzie finansowany z pozyczki Crowder.pro i wptat
sie w marcu 2022 i potrwa do marca 2023. od nabywcow lokali mieszkalnych.

2q 2022 3q 2022 4q 2022 1q 2023 Razem
wptywy ze sprzedazy 115 000 zt 575 000 zt 690 000 zt 920 000 zt 2 300 000 zt
koszty wybudowania 84 500 zt 564 920 zt 860 040 zt 108 640 zt 1618 100 zi
razem 30 500 zt 10 080 zt -170 040 zt 811 360 zt 681 900 zt

Przy zatozeniu rocznej stopy kapitatu na poziomie 12% i kwartalnej
ptatnosci odsetek NPV dla projektu wynosi ponad 600 tys. zt. Oznacza
to, ze projekt jest zyskowny i rekomendowany jest do realizowania.

NPV = 604 385 z}

Korzys¢ netto z projektu, czyli réznica miedzy efektami uzyskanymi z
przedsiewziecia inwestycyjnego, a naktadami i kosztami poniesionymi
na jego realizacje wynoszg 681 tys.
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OPIS SPONSORA PROJEKTU

Sponsorem projektu jest PRM Deweloper sp. z o. o., spétka
celowa utworzona do przeprowadzenia inwestycji Kapino
Sasanka 8.

Przedmiotem prowadzonej dziatalnosci Spotki jest kupno i
sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.Z) oraz
realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw (PKD 41.10.2).

PRM Deweloper sp. z 0. 0. jest spotkg zalezng od PRM Group sp.
z 0. 0. Sp. K., ktéra przeprowadzita nastepujgce inwestycje:

= Reda Lipova Park - 1 etap, cztery budynki wielorodzinne

= Kagpino Osiedle Sasanka 6 - dwie Sasanki® XL wolnostojace z
garazami i cztery Sasanki® L w zabudowie blizniaczej

= Rumia Apartamenty Marengo - budynek wielorodzinny

= Gowino Osiedle Brzozowe - osiedle domoéw jednorodzinnych
Sasanka® L i Sasanka® M

= Reda Willa Prima - budynek wielorodzinny

= Kapino Sasanka 4 - osiedle domoéw jednorodzinnych Sasanka® XL
= Bolszewo Osiedle Starter - osiedle domoéw jednorodzinnych

= Wejherowo Sasanka 5 - dwie Sasanki® XL z garazami

= QOsiedle Sasanka 2 Kgpino

= Kapino Osiedle Sasanka 3 - osiedle domdw w zabudowie
blizniaczej

SYTUACJA EKONOMICZNO -
FINANSOWA SPONSORA PROJEKTU

PRM Deweloper sp. z o. 0. z siedzibg w Wejherowie zostata
zarejestrowana 25 lutego 2021 roku w Sadzie Rejonowym
Gdansk-Po6tnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000886199. Spotke tworzy
czterech wspdlnikéw: 1128 sp. z 0. 0., Quieres sp. z 0. 0., PSKB
Sp.z 0. 0.i DKZ Sp. z . 0. 0. Spétki - udziatowcy PRM Deweloper
to wehikuty inwestycyjne braci Piotra, Michata i Braci Kieres.

Ze wzgledu na krotki okres dziatalnosci i funkcjonowanie jako
spotka celowa nie mozna przeprowadzi¢ analizy ekonomiczno-
finansowej. Przedmiotem analizy musi by¢ wiec sam projekt
budowy osiedla w Kapinie.

Osiedle Sasanki 8 (Kagpino)
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POZYCZKA DEWELOPERSKA OCENA POZYCIK Lo
CROWDER.PRO

A= Zaproponowane zabezpieczenia sg adekwatne do rodzaju
% Pa rametry pozyczkl sposobu finansowania i uprawdopodobniajg zwrot pozyczone;j

kwoty. Przedmiotem inwestycji jest budowa dwoéch budynkow
- Wysokos¢ pozyczki mieszkalnych, sktadajgcych sie z czterech lokali mieszkalnych.
600 000 z} Sponsor projektu zabezpiecza sptate pozyczki wekslem oraz

poddaniem sie egzekucji w trybie art. 777 kpc.
* Przeznaczenie pozyczki

' _ ) Trzecim zabezpieczeniem jest poreczenie spotki Rozsadni
Finansowanie kosztéw budowy

Bracia Sp. z 0.0, ktorej udziatowcami sg Bracia Kieres.

= Oprocentowanie pozyczki

12% rocznie, kupon wyptacany kwartalnie Uwzgledniajgc funkcjonowanie Sponsora projektu w grupie

kapitatowej PRM Group i plany realizowania kolejnych
» Termin zwrotu pozyczki inwestycji oraz zaproponowane zabezpieczenia, pozyczka
1 rok, 30.04 2023 roku deweloperska dla PRM Deweloper sp. z 0.0. zostata oceniona

= Zrédto sptaty pozyczki na poziomie A

Whptaty od nabywcéw lokali mieszkalnych
A (bardzo wysoka ocena)
» Zabezpieczenie pozyczki

1. Weksel i umowa wekslowa

2. Poddanie sie egzekucji art. 777 kpc
3. Poreczenie Rozsadni Bracia sp.z o .0. C cc cccC B BB BBB AA AAA
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RYZYKA ZWIAZANE Z POZYCZKA DEWELOPERSKA CROWDER.PRO

UDZIELONA PRM DEWELOPER SP. Z 0. 0.

Ryzyko bankructwa pozyczkobiorcy

Istnieje ryzyko, ze pozyczkobiorca bedzie prowadzit dziatalnosci
operacyjng w taki sposéb, ze nie bedzie generowany przychéd.
Rezultatem tych dziatan bedzie ogtoszenie upadtosci pozyczkobiorcy.

Crowder.pro wraz z pozyczkobiorcg udostepniajg wszystkie dostepne
informacje w celu pokazania sytuacji ekonomiczno-finansowe;j
pozyczkobiorcy.

Ryzyko braku sptaty odsetek i kwoty pozyczki

Istnieje ryzyko, ze pozyczkobiorca nie bedzie terminowo sptacat
odsetek lub odmowi sptaty kwoty gtéwnej w ustalonym terminie.

Crowder.pro proponuje zabezpieczenia pozyczki, ktére mogg byc
wykorzystane do odzyskania odsetek i kwoty gtdwne;j.

Ryzyko braku popytu na nieruchomosci

Jest prawdopodobne, ze nieruchomosci budowane przez
pozyczkobiorce nie znajdg nabywcéw i pozyczkobiorca straci jedno ze
zrodet przychodu.

Pozyczkobiorca prowadzi dodatkowo jedng zblizong inwestycje oraz
ma inne zrodta przychodu, ktére mogg by¢ wykorzystane do sptaty
odsetek i pozyczki.
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Ryzyko braku ptynnosci

Pozyczka deweloperska jest formg inwestycji, dla ktérej mato
prawdopodobne jest, ze pojawi sie rynek wtorny. Na chwile obecng
nie ma mozliwosci wycofania $rodkéw przed uptywem terminu
sptaty pozyczki.

Ryzyko braku dywersyfikacji ryzyka

Inwestycja w pozyczke deweloperskg na platformie Crowder.pro
powinna by¢ dokonywana w ramach dobrze zdywersyfikowanego
portfela. Nie jest zalecane inwestowanie wszystkich Srodkow
wytgcznie w pozyczki deweloperskie i inne instrumenty dostepne na
platformie Crowder.pro.

Kapitat powinien by¢ inwestowany w oparciu o wiedze inwestora,
jego oczekiwania co do stopy zwrotu i wysokosci akceptowanego
ryzyka inwestycyjnego oraz okresu inwestycji.

Osiedle Sasanki 8 (Kagpino)
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